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HUUROVEREENKOMST

Ondergetekenden:
1. de publiekrechtelijke rechtspersoon GEMEENTE LAND VAN CUIJK, zetelende te (5831 JX) Boxmeer aan het Raadhuisplein 1, hierbij vertegenwoordigd door haar burgemeester mevrouw drs. M. Moorman en als zodanig handelend en krachtens artikel 171 van de Gemeentewet en ter uitvoering van het besluit van het college van burgemeester en wethouders d.d. [datum invullen] met kenmerk [kenmerk invullen] 
hierna te noemen: ‘de Gemeente’;

en

2. de vereniging WANROIJSE VOETBALVERENIGING CONSTANTIA], statutair gevestigd te (**** **) , aan het adres [invullen] (KvK-nummer ****), te dezer zake rechtsgeldig vertegenwoordigd door haar bestuurders [@invullen];	Comment by Sanne Hendriks: Graag ontvangen we de KVK-gegevens van de vereniging. 
hierna te noemen: ‘Huurder’;

de Gemeente en/of Verhuurder en Huurder worden hierna gezamenlijk aangeduid als: ‘Partijen’;

Nemen het volgende in aanmerking:
Verhuurder is eigenaar van het sportcomplex ‘De Kwik’ (hierna te noemen: ‘het Sportcomplex’);
het Sportcomplex is gerealiseerd op de volgende percelen:
· Kadastraal bekend, gemeente Wanroij sectie A, perceel 3284, groot ongeveer 1.055 m² (gedeeltelijk); 
· Kadastraal bekend, gemeente Wanroij sectie A, perceel 3412, groot ongeveer 20.375 m² (gedeeltelijk); 
· Kadastraal bekend, gemeente Wanroij, sectie K, perceel 280, groot ongeveer 15 m²; 
· Kadastraal bekend, gemeente Wanroij sectie K, perceel 281, groot ongeveer 27 m² (gedeeltelijk); 
· Kadastraal bekend, gemeente Wanroij sectie K, perceel 1100, groot ongeveer 9.092 m² (gedeeltelijk); 
· [bookmark: _Hlk208401178]Kadastraal bekend, gemeente Wanroij sectie K, perceel 1393, groot ongeveer 8.305 m² (gedeeltelijk).
· Plaatselijk bekend als: Hoevensestraat 1, 5446 AK, Wanroij, in totaal groot ongeveer 38.869 m².
het Sportcomplex gerealiseerd bestaande uit: 
· clubgebouw/kantine;
· kleedkamers;
· sportvelden;
· kassagebouw;
· en toebehoren, waaronder, maar niet uitsluitend, omheiningen, lichtmasten, beplanting en verhardingen;
· de exacte basisvoorzieningen van het sportcomplex zijn vastgelegd in Bijlage I (lijst basisvoorzieningen).
[bookmark: _Hlk209604159]het Sportcomplex ‘De Kwik’ in totaal groot ongeveer 38.869 m2, zoals schetsmatig met blauwe arcering aangeduid op de bij deze overeenkomst horende Bijlage II.
Partijen met elkaar een dienstverleningsovereenkomst (hierna: ‘de Dienstverleningsovereenkomst’) sluiten op basis waarvan Huurder aan Verhuurder diensten zal leveren;
Huurder wenst het Sportcomplex in het kader van de Dienstverleningsovereenkomst van de Gemeente te huren en Verhuurder wenst het Sportcomplex aan Huurder te verhuren;
de gemaakte afspraken leggen Partijen vast in deze huurovereenkomst.


Komen het volgende overeen: 
Deze huurovereenkomst heeft betrekking op het hiervoor genoemde sportcomplex ‘De Kwik’, hierna te noemen ‘het Gehuurde’.

Het Gehuurde/bestemming
[bookmark: _Hlk211263444]Verhuurder verhuurt aan Huurder en Huurder huurt van Verhuurder het Gehuurde. Het Gehuurde is nader aangeduid op de als Bijlage II bij deze huurovereenkomst gevoegde en door Partijen geparafeerde plattegrond/tekening. De staat van het Gehuurde op de opleveringsdatum is vastgelegd in het opgestelde 0-metingsrapport, zoals opgenomen in Bijlage III bij deze huurovereenkomst.
Het Gehuurde zal door of vanwege Huurder uitsluitend worden bestemd om te worden gebruikt in het kader van de promotie en de uitoefening van de voetbalsport en andere sporten.
Het is Huurder niet toegestaan zonder voorafgaande schriftelijke toestemming van Verhuurder een andere bestemming aan het Gehuurde te geven dan omschreven in artikel 1.2.
Huurder heeft bij het aangaan van de huurovereenkomst niet een kopie van het energielabel, als bedoeld in het Besluit energieprestatie gebouwen, ontvangen ten aanzien van het Gehuurde. 

Algemene bepalingen
Van deze huurovereenkomst maken deel uit de “ALGEMENE BEPALINGEN HUUROVEREENKOMST KANTOORRUIMTE en andere bedrijfsruimte in de zin van artikel 7:230a BW”, gedeponeerd bij de griffie van de rechtbank te Den Haag op 5 maart 2025 en aldaar ingeschreven onder nummer 15/21, (hierna te noemen: ‘algemene bepalingen’). De inhoud van deze algemene bepalingen is bij Partijen bekend. Huurder en Verhuurder hebben een exemplaar van de algemene bepalingen ontvangen. 
[bookmark: _Hlk211263477]De algemene bepalingen waarnaar in artikel 2.1 wordt verwezen, zijn van toepassing, behoudens voor zover daarvan in deze huurovereenkomst uitdrukkelijk is afgeweken of toepassing daarvan ten aanzien van het Gehuurde niet mogelijk is. De algemene bepalingen zijn als Bijlage IV aan deze huurovereenkomst bijgevoegd.

Duur, verlenging en opzegging
Deze huurovereenkomst is aangegaan voor de duur van 30 jaar, ingaande op 01-01-2027 en lopende tot 01-01-2057.
Na het verstrijken van de in artikel 3.1 genoemde periode wordt deze huurovereenkomst, behoudens beëindiging van deze huurovereenkomst door opzegging door Huurder of Verhuurder in overeenstemming met artikelen 3.3 en 3.4, voortgezet voor onbepaalde tijd, tenzij Partijen maatwerkafspraken maken als bedoeld in artikel 16 van deze overeenkomst.
Beëindiging van deze huurovereenkomst vindt plaats door opzegging door Huurder aan Verhuurder of door Verhuurder aan Huurder tegen het einde van de lopende huurperiode of, ingeval van een huurovereenkomst voor onbepaalde tijd tegen ieder tijdstip, met inachtneming van een termijn van één jaar.
Opzegging dient te geschieden bij deurwaardersexploot of per aangetekend schrijven.

Huurprijs
De aanvangshuurprijs van het Gehuurde bedraagt op de ingangsdatum op jaarbasis € [nihil] (zegge:nul)
Partijen komen overeen dat Verhuurder geen omzetbelasting over de huurprijs in rekening brengt. 

Onderhoud, herstel en vernieuwing
Artikel 11 van de algemene bepalingen behorende bij deze huurovereenkomst dat gaat over onderhoud, herstel en vernieuwing is niet van toepassing. Huurder is in het kader van deze huurovereenkomst gehouden al het klein onderhoud te verrichten zoals vermeld op de demarcatielijst (lees: kruisjeslijst) die als Bijlage V aan deze huurovereenkomst is bijgevoegd. 
Op grond van de Dienstverleningsovereenkomst tussen Verhuurder en Huurder, is Huurder gehouden al het overige (groot) onderhoud, herstel en vernieuwing aan het Gehuurde te (laten) verrichten. Verhuurder is derhalve niet verplicht tot enig (klein of groot) onderhoud, herstel of vernieuwing.
Als Huurder haar verplichtingen uit hoofde van de Dienstverleningsovereenkomst met de Gemeente, waaronder maar niet uitsluitend, het bij wijze van dienst verrichten van groot onderhoud, herstel en vernieuwing aan het Gehuurde niet of niet goed uitvoert, levert dat geen gebrek op in de zin van artikel 7:204 BW en/of in de zin van de algemene bepalingen. 
	
Staat van het Gehuurde/opstallen
Huurder wordt geacht het Gehuurde, alsmede de zich daarop bevindende opstallen, volkomen te kennen. Huurder aanvaardt het Gehuurde in de staat waarin het zich op dit moment bevindt. 
Het Gehuurde verkeert in gebruikte staat. Het valt daarom niet uit te sluiten dat er meerdere onvolkomenheden en/of achterstallig onderhoud aan het Gehuurde kleven. Huurder accepteert dat en kan ter zake jegens Verhuurder geen enkele aanspraak doen gelden c.q. doet daarvan hierbij nadrukkelijk afstand. De betreffende onvolkomenheden en/of achterstallig onderhoud leveren geen gebrek op in de zin van artikel 7:204 BW en/of in de zin van de algemene bepalingen.
Verhuurder is evenmin aansprakelijk voor schade als gevolg van gebreken, in welke vorm dan ook, behoudens ingeval van opzet of bewuste roekeloosheid aan de zijde van Verhuurder. 
Eventuele bodemverontreiniging levert nimmer een gebrek op in de zin van artikel 7:204 BW of in de zin van de algemene bepalingen.

Verbod onderverhuur/ingebruikgeving aan derden
[bookmark: _Hlk211263522]Het is Huurder zonder voorafgaande schriftelijke toestemming van Verhuurder verboden het Gehuurde voor langere termijn geheel of gedeeltelijk aan derden onder te verhuren of in gebruik af te staan. Deze bepaling geldt niet voor:

· Gebruik door leerlingen van de lokale basisschool of scholen;
· Kinderopvang en buitenschoolse opvang;
· 
· 
	Comment by Sanne Hendriks: Aangeven waar reeds goedkeuring voor gegeven is deze partijen worden opgenomen.

Beheerder
[bookmark: _Hlk211263533]Totdat Verhuurder anders meedeelt, treedt als beheerder op Team beleid sociaal domein.
Tenzij schriftelijk anders overeengekomen, dient Huurder voor wat betreft de inhoud en alle verdere aangelegenheden betreffende deze huurovereenkomst met de beheerder contact op te nemen. 
De huuropzegging moet tevens aan Verhuurder worden gezonden.

Asbest/Milieu/Bodem
[bookmark: _Hlk211263548]Aan Verhuurder is niet bekend dat in het Gehuurde asbest is verwerkt. De onbekendheid van Verhuurder met de aanwezigheid van asbest in het Gehuurde houdt uitdrukkelijk geen garantie in van Verhuurder dat er geen asbest aanwezig is.
Verhuurder heeft vóórafgaand aan de ondertekening van deze huurovereenkomst geen bodemonderzoek laten uitvoeren. Aan Verhuurder is niet bekend dat in, op of aan het Gehuurde een verontreiniging aanwezig is die van dien aard is dat op grond van geldende wetgeving ten tijde van het tekenen van de huurovereenkomst het nemen van maatregelen noodzakelijk is. De onbekendheid van Verhuurder met aanwezigheid van een verontreiniging in, op of aan het Gehuurde ten tijde van het tekenen van de huurovereenkomst houdt uitdrukkelijk geen garantie in van Verhuurder dat er geen verontreiniging aanwezig is. Huurder aanvaardt het Gehuurde in de staat waarin het zich bij aanvang van de overeenkomst bevindt, inclusief de toestand van de bodem.
Indien Huurder het gebruik van het Gehuurde wijzigt gedurende de looptijd van deze overeenkomst – waaronder mede begrepen, maar niet beperkt tot: het overstappen op een andere gebruiksfunctie of intensiever gebruik- dient hij dit vooraf schriftelijk ter instemming te melden aan de Gemeente   
Mocht Huurder evenwel zonder de uitdrukkelijke en schriftelijke goedkeuring of instemming van Verhuurder het gebruik van het Gehuurde als bedoeld in artikel 9.3 wijzigen, dan verschuift deze verantwoordelijkheid voor het uitvoeren van een bodemonderzoek en het saneren van de eventueel aanwezige bodemverontreinigingen naar Huurder. De kosten hiervan komen alsdan voor rekening van Huurder.
De eventuele aanwezigheid van asbest en/of bodemverontreiniging levert geen gebrek op in de zin van artikel 7:204 BW en/of in de zin van de algemene bepalingen.

Gas, water en licht/bijkomende leveringen en diensten
Huurder zal voor eigen rekening en risico zorgdragen voor eigen aansluitingen op gas, water en licht, voor zover deze niet aanwezig zijn. Verhuurder is ter zake tot niets verplicht.
Verhuurder zal geen bijkomende leveringen en/of diensten aan Huurder verschaffen. Huurder sluit derhalve zelf contracten met water- en energieleveranciers.

Forum- en rechtskeuze, fiscaliteit
Op deze huurovereenkomst is het Nederlands recht van toepassing.
Alle geschillen die naar aanleiding van deze huurovereenkomst ontstaan, zullen worden beslecht door de daartoe bevoegde rechter van de rechtbank Oost-Brabant.
Partijen zullen zich over en weer inspannen om een voor beide Partijen zo optimaal mogelijk fiscaal regime te realiseren en in dat verband meewerken aan zodanige aanpassing van de in deze huurovereenkomst vastgelegde afspraken dat verhuur van het Gehuurde op de meest gunstige fiscale condities kan plaatsvinden, mits de aanpassing geen wezenlijke afbreuk doet aan de strekking van deze huurovereenkomst en de bedoeling van Partijen. 

Opstalverzekering 
[bookmark: _Hlk209097486]Verhuurder is verantwoordelijk voor het afsluiten van een opstalverzekering voor het Gehuurde tegen marktconforme condities. De premie voor deze opstalverzekering is voor rekening van Verhuurder.
[bookmark: _Hlk211263622]Huurder (de Vereniging) verplicht zich tot het afsluiten van passende verzekeringen tegen de financiële gevolgen van ongevallen, bedrijfsaansprakelijkheid, bedrijfsschade en bestuurdersaansprakelijkheid. De uiteindelijke keuze welke aanvullende verzekeringen worden afgesloten, is ter beoordeling van de Vereniging.


Gebruik en (publiekrechtelijke) vergunningen, ontheffingen, toestemmingen, etc.
In afwijking van artikel 4.1 algemene bepalingen is Huurder verantwoordelijk voor (het verkrijgen en behouden e.d. van) de aldaar genoemde vergunningen, ontheffingen en toestemmingen. De aan het verkrijgen en behouden van de hiervoor genoemde vergunningen, ontheffingen en toestemmingen verbonden kosten komen, in afwijking van artikel 4.2 algemene bepalingen, voor rekening en risico van Huurder. Huurder is ook verantwoordelijk voor het verkrijgen van alle overige vergunningen, ontheffingen en toestemmingen e.d. in de meest ruime zin van het woord. Op Verhuurder rust ter zake geen enkele verplichting. Weigering of intrekking van een vergunning, ontheffing of toestemming e.d. levert nimmer een gebrek op in de zin van artikel 7:204 BW en/of in de zin van de algemene bepalingen. 
Voorts geldt dat ook voor rekening en risico van Huurder is of het Gehuurde op grond van het vigerende omgevingsplan conform het bepaalde in artikel 1.2 van deze huurovereenkomst mag worden gebruikt. Voor zover dat niet zo zou zijn en de Gemeente of een andere overheidsinstantie al dan niet handhavend optreedt, levert dit geen gebrek op in de zin van artikel 7:204 BW en/of in de zin van de algemene bepalingen.

Aansprakelijkheid 
Verhuurder is niet aansprakelijk voor gevolg-/bedrijfsschade van Huurder of schade toegebracht aan de persoon of zaken van Huurder of derden, behoudens ingeval van opzet of bewuste roekeloosheid. Bovengenoemde omstandigheden, alsmede stoornis/feitelijke inbreuken door andere huurders/of derden, of belemmeringen in het gebruik van het Gehuurde die andere huurders/derden veroorzaken, worden door Partijen niet beschouwd als gebrek in de zin van artikel 7:204 BW en/of in de zin van de algemene bepalingen. 
Aansprakelijkheid van Verhuurder krachtens artikel 6:174 BW is uitgesloten, tenzij sprake is van opzet en/of bewuste roekeloosheid. 
Verhuurder is evenmin aansprakelijk voor schade ontstaan door diefstal, verduistering, oplichting en ongeval, door wie ook gepleegd of veroorzaakt, noch voor verlies of beschadiging van eigendommen van derden.
   
Afspraken rondom artikel 5.15 Besluit activiteiten leefomgeving en 3.84 Besluit bouwwerken leefomgeving
Huurder is verplicht om alle (energiebesparende) maatregelen nemen en te bekostigen waaraan het Gehuurde ingevolge het meest recente Besluit activiteiten leefomgeving en het meest recente Besluit bouwwerken leefomgeving moet voldoen. Het gemeentelijke verduurzamingsbeleid, waaronder begrepen de Routekaart Land van Cuijk en de daarin opgenomen doelstellingen voor 2030, is uitdrukkelijk niet van toepassing op het Gehuurde en legt derhalve geen aanvullende verplichtingen op aan Huurder. In deze overeenkomst is dan ook uitsluitend aansluiting gezocht bij de voornoemde landelijke regelgeving.
Indien Huurder ter uitvoering van de onder artikel 15.1 genoemde verplichting veranderingen of toevoegingen in, aan of op het Gehuurde wenst aan te brengen, heeft Huurder voorafgaande schriftelijke toestemming van Verhuurder nodig in de zin van artikel 12.3 van de algemene bepalingen. Verhuurder zal zich uiteraard inspannen om in dat kader haar medewerking aan de uitvoering van de in artikel 15.1 bedoelde (energiebesparende) maatregelen te verlenen. Deze inspanningsverplichting gaat niet zo ver dat Verhuurder gehouden is om veranderingen of toevoegingen in, aan of op het Gehuurde te accepteren die haar niet conveniërend zijn. 
Alle bij de uitvoering van de onder artikel 15.1 van deze huurovereenkomst genoemde verplichting gemaakte of te maken kosten en/of in rekening gebrachte of te brengen leges worden door Huurder gedragen, ongeacht of die bij Huurder of bij Verhuurder in rekening zijn gebracht. 
Huurder vrijwaart Verhuurder voor alle mogelijke schade en gevolgen, waaronder de aanspraken van overheidsinstanties, indien Huurder verzuimt om te voldoen aan de in artikel 15.1 genoemde verplichting tot het nemen van (energiebesparende) maatregelen waaraan het Gehuurde ingevolge het meest recente Besluit activiteiten leefomgeving en meest recente het Besluit bouwwerken leefomgeving moet voldoen.
[bookmark: _Hlk211264513]
Overlegverplichting bij voortzetting gebruik sportpark
Uiterlijk vijf (5) jaar vóór het einde van deze huurovereenkomst zullen de Gemeente en de Vereniging met elkaar in overleg treden over het voortzetten van het Sportcomplex als sportaccommodatie. In dat overleg zullen Partijen tevens afspraken maken over het sluiten van een nieuwe overeenkomst dan wel over het verlengen van de bestaande overeenkomst, al dan niet in gewijzigde vorm. Deze termijn van vijf jaar heeft geen invloed op de opzegtermijn zoals opgenomen in de tussen partijen geldende huurovereenkomst.

[bookmark: _Hlk211264578]Overlegverplichting en vergoeding investeringen kantine bij beëindiging gebruik sportpark
Indien de Gemeente besluit het Sportcomplex (geheel of gedeeltelijk) niet langer als sportaccommodatie te behouden, of geen nieuwe dan wel gewijzigde overeenkomst met de Vereniging dienaangaande wenst aan te gaan, zullen partijen tijdig overleg voeren over een redelijke vergoeding aan de Vereniging voor door haar gedane investeringen in de kantine, voor zover deze hun waarde verliezen als gevolg van het wegvallen van de sportfunctie door de Vereniging.
De vergoeding als bedoeld in artikel 17.1. heeft uitsluitend betrekking op de volgende onderdelen van de kantine:

	Hoofdpost
	Subcategorieën
	Afschrijvingstermijn (in jaren)

	Constructieve onderbouw
	Fundering, Vloerconstructies
	40

	Constructieve bovenbouw
	Dragende wanden, Kolommen, Vloeren, Daken
	40

	Afbouw gevel
	Gevelbekleding, Isolatie, Kozijnen, Metselwerk
	40

	Afbouw daken en plafonds
	Dakbedekking, Isolatie, Plafondsystemen
	20

	Inbouw
	Binnenwanden, Deuren, Trappen
	20

	W-installaties
	Verwarming, Ventilatie, Sanitair
	20

	E-installaties
	Verlichting, Bekabeling, Stopcontacten
	15


De vergoeding als bedoeld in dit artikel, wordt vastgesteld op basis van de boekwaarde op het moment van beëindiging, met inachtneming van de in de tabel bij artikel 17.2 vermelde afschrijvingstermijnen. 
De vergoeding als bedoeld in dit artikel is uitsluitend van toepassing op investeringen in de kantine. Uitgesloten van vergoeding zijn investeringen in andere onderdelen van het gebouw waarvoor de gemeente reeds voorziet in financiering via de basisvoorzieningen. Dit betreft onder meer, maar niet uitsluitend:
– kleedruimtes;
– wasruimte;
– scheidsrechterruimte;
– verkeersruimte;
– berging voor spelmateriaal;
– berging voor onderhoudsmateriaal.
Voor investeringen als bedoeld in de tabel die onderdeel uitmaakt van artikel 17.2. van de overeenkomst, waarvan de afschrijvingstermijn zoals genoemd in deze tabel de resterende looptijd van deze huurovereenkomst overschrijdt, is voorafgaande schriftelijke instemming van de Gemeente vereist. Zonder deze instemming vervalt het recht op vergoeding zoals bedoeld in dit artikel.
De vergoeding als bedoeld in dit artikel wordt uitsluitend uitgekeerd indien de vereniging op het moment van beëindiging van de overeenkomst:
– statutair nog bestaat,
– feitelijk sportactiviteiten uitvoert, en
– naar het oordeel van de gemeente beschikt over een toekomstbestendig perspectief.
Indien de vereniging op het moment van uitkeren van de vergoeding is ontbonden, in liquidatie verkeert, failliet is verklaard of feitelijk geen structurele sportactiviteiten meer aanbiedt, vervalt het recht op vergoeding zoals bedoeld in dit artikel.
De gemeente beoordeelt in redelijkheid of aan de genoemde voorwaarden is voldaan, en betrekt daarbij de belangen van de vereniging.


Didam-arrest
Partijen zijn zich ervan bewust dat Verhuurder is gehouden om vóórafgaand aan het sluiten van deze huurovereenkomst met Huurder toepassing te geven aan de kaders van het Didam-arrest (HR 26 november 2021, ECLI:NL:HR:2021:1778). In het Didam-arrest is bepaald dat een overheidslichaam, zoals Verhuurder, bij het aangaan en uitvoeren van privaatrechtelijke overeenkomsten het gelijkheidsbeginsel in acht moet nemen, tenzij op voorhand vaststaat óf redelijkerwijs mag worden aangenomen dat slechts één serieuze gegadigde in aanmerking komt. 
Partijen zijn van mening dat de uitzonderingsituatie die de Hoge Raad in het Didam-arrest heeft geformuleerd zich in casu voordoet, omdat Huurder de enige serieuze gegadigde voor huur van het Gehuurde is. 
Verhuurder zal daarom tijdig en voorafgaand aan het sluiten van deze huurovereenkomst met Huurder een voornemen tot het aangaan van een huurovereenkomst met Huurder bekend maken op een dusdanige wijze dat eenieder daarvan kennis heeft kunnen nemen. Daarbij zal Verhuurder aan de hand van objectieve, toetsbare en redelijke criteria tevens motiveren waarom bij voorbaat vaststaat of redelijkerwijs mag worden aangenomen dat Huurder slechts als enige serieuze gegadigde in aanmerking komt voor huur van het Gehuurde. 
In de publicatie zoals bedoeld in het voorgaande artikellid zal Verhuurder gedurende een periode van twintig (20) kalenderdagen aan potentiële gegadigden de gelegenheid bieden om hun bedenkingen tegen het voornemen tot het aangaan van een huurovereenkomst met Huurder bekend te maken. Verhuurder zal pas overgaan tot het sluiten van deze huurovereenkomst met Huurder – en de huurovereenkomst komt dus niet eerder tot stand – nadat de hiervoor bedoelde periode is verstreken én Verhuurder gedurende de voornoemde periode geen bedenkingen van mogelijke (andere) potentiële gegadigden heeft ontvangen. Voor zover Verhuurder wel bedenkingen zal ontvangen, behoudt Verhuurder zich het recht voor deze huurovereenkomst met Huurder niet te ondertekenen opdat deze ook niet tot stand komt. Huurder kan alsdan geen enkele vordering jegens Verhuurder te gelde maken. 

Varia
Deze huurovereenkomst wordt aangegaan onder het totstandkomingsvoorbehoud dat het college van burgemeester en wethouders van de Gemeente besluit tot het aangaan van deze huurovereenkomst conform de bepalingen daarvan en deze huurovereenkomst door beide Partijen bevoegdelijk is ondertekend.
Deze huurovereenkomst is onlosmakelijk verbonden met de Dienstverleningsovereenkomst, in die zin dat als de ene overeenkomst niet tot stand komt of wordt ontbonden, ook de andere overeenkomst geacht wordt niet tot stand te zijn gekomen en/of te zijn ontbonden.
Deze huurovereenkomst komt in de plaats van alle voorgaande afspraken die Partijen (eventueel) met elkaar in het verleden hebben gesloten met betrekking tot het Gehuurde per de ingangsdatum van deze huurovereenkomst. Eventuele bestaande huurovereenkomsten met betrekking tot (een gedeelte van) het Gehuurde worden in dat kader hierbij met wederzijds goedvinden beëindigd per de ingangsdatum van deze huurovereenkomst.

[bookmark: _Hlk225934153]Aldus digitaal overeengekomen en ondertekend.
op …………………………………… 2027 	op ………………………………. 2027 

Verhuurder:	Huurder:
	
Gemeente Land van Cuijk		Vereniging Wanroijse Voetbalvereniging Constantia
Femke Steenbruggen					    
Teammanager Beleid Sociaal Domein
				    

………………………………………………...	…………..………………………….. 




[bookmark: _Hlk209605630]Bijlage(n):
I. lijst basisvoorziening Constantia;
II. situatietekening Constantia;
III. 0-metingrapport Constantia incl. bijlages en hoeveelheden tekening; 
IV. algemene bepalingen ROZ;
V. demarcatielijst jaarlijkse privatisering (lees: kruisjeslijst);
VI. kwaliteitseisen gebouw, buitenterrein en bijbehorende faciliteiten;
VII. Contractuele afspraken onderhoud bomen Constantia;
VIII. Financieel model - jaarlijkse bijdrage Constantia.



DIENSTVERLENINGSOVEREENKOMST

Ondergetekenden:
1.	de publiekrechtelijke rechtspersoon GEMEENTE LAND VAN CUIJK, zetelende te (5831 JX) Boxmeer aan het Raadhuisplein 1, hierbij vertegenwoordigd door haar burgemeester mevrouw drs. M. Moorman en als zodanig handelend en krachtens artikel 171 van de Gemeentewet en ter uitvoering van het besluit van het college van burgemeester en wethouders d.d. [datum invullen] met kenmerk [kenmerk invullen] 
hierna te noemen: ‘de Gemeente’;

en

2.	de vereniging VERENIGING [invullen naam], statutair gevestigd te (invullen postcode) [invullen plaatsnaam], aan het adres [invullen adres] (KvK-nummer ****), te dezer zake rechtsgeldig vertegenwoordigd door haar bestuurders [invullen bestuurders];
hierna te noemen: ‘de Vereniging’; 


De Gemeente en de Vereniging hierna gezamenlijk te noemen: ‘Partijen’.

Nemen het volgende in aanmerking:
de Gemeente is eigenaar van de volgende percelen:
· Kadastraal bekend, gemeente Wanroij sectie A, perceel 3284, groot ongeveer 1.055 m² (gedeeltelijk); 
· Kadastraal bekend, gemeente Wanroij sectie A, perceel 3412, groot ongeveer 20.375 m² (gedeeltelijk); 
· Kadastraal bekend, gemeente Wanroij, sectie K, perceel 280, groot ongeveer 15 m²; 
· Kadastraal bekend, gemeente Wanroij sectie K, perceel 281, groot ongeveer 27 m² (gedeeltelijk); 
· Kadastraal bekend, gemeente Wanroij sectie K, perceel 1100, groot ongeveer 9.092 m² (gedeeltelijk); 
· Kadastraal bekend, gemeente Wanroij sectie K, perceel 1393, groot ongeveer 8.305 m² (gedeeltelijk).
· Plaatselijk bekend als: Hoevensestraat 1, 5446 AK, Wanroij, in totaal groot ongeveer 38.869 m².
(hierna: ‘de Ondergrond’);
op de Ondergrond is een sportcomplex (hierna: ‘het Sportcomplex’) gerealiseerd, bestaande uit:
· clubgebouw/kantine;
· kleedkamers;
· sportvelden;
· en toebehoren, waaronder, maar niet uitsluitend, omheiningen, lichtmasten, beplanting en verhardingen;
de Vereniging is een rechtspersoon zonder winstoogmerk, die zich ten doel stelt:
1. De vereniging stelt zich ten doel het doen beoefenen en bevorderen van de voetbalsport in al zijn verschijningsvormen en het bevorderen van de sociale cohesie.
2. De vereniging tracht dit doel onder meer te bereiken door:
· middel van het lidmaatschap van de Koninklijke Nederlandse Voetbalbond (KNVB);
· deel te nemen aan de door de KNVB georganiseerde of goedgekeurde wedstrijden en evenementen ;
· zelf wedstrijden te doen houden;
· zelf evenementen op het gebied van de voetbalsport te organiseren;
· de benodigde accommodatie aan te brengen en in stand te houden
· het organiseren van clubbijeenkomsten
· een plek te bieden voor ontmoeting, ontspanning en verbinding voor iedereen
· Sociale cohesie door middel van vrijwilligerswerk en samenwerking te stimuleren.
3. De vereniging mag geen winst onder de leden verdelen.;
de Vereniging ontplooit op het Sportcomplex onder meer de volgende activiteiten:
de beoefening van de voetbalsport in de breedste zin van het woord, waaronder het deelnemen aan competities, het geven van training etc., zulks uitsluitend in de regio van Wanroij.
het beheer en de exploitatie van het Sportcomplex, waaronder het (groot) onderhoud, herstel en vernieuwing was tot nu toe voor het grootste deel in handen van de Gemeente en werd door en voor rekening van de Gemeente uitgevoerd, met uitzondering van de kleedkamers, scheidrechterslokaal en ketelhok de reeds geprivatiseerde onderdelen en de opstallen waarop een opstalrecht rust. Daarvoor ontving de Vereniging een jaarlijkse vergoeding van de Gemeente;
het beheren en exploiteren van het Sportcomplex wordt door de Gemeente niet als haar kerntaak beschouwd. De Gemeente heeft daarom de wens geuit om het beheer en de exploitatie van het Sportcomplex, waaronder begrepen het (groot) onderhoud, herstel en vernieuwing volledig door de Vereniging te laten uitvoeren voor een periode van tenminste dertig (30) jaar;
de Vereniging is bereid om deze dienstverlening voor de Gemeente te verrichten;
de Gemeente zal als tegenprestatie voor het uitvoeren van beheer en exploitatie van het Sportcomplex door de Vereniging, aan de Vereniging een jaarlijkse dienstverleningsvergoeding betalen;
de Gemeente zal het Sportcomplex in het kader van deze dienstverleningsovereenkomst aan de Vereniging verhuren;
Partijen zijn ter zake het vorenstaande met elkaar in overleg getreden en hebben overeenstemming bereikt over het aangaan van deze dienstverleningsovereenkomst;
Partijen leggen de bereikte overeenstemming vast in de onderhavige dienstverleningsovereenkomst.

Komen het volgende overeen: 

Definities en uitleg
In deze overeenkomst worden de hiernavolgende definities gebruikt.
de Huurovereenkomst: de tussen de Gemeente en de Vereniging te sluiten huurovereenkomst met betrekking tot het Sportcomplex;
de Ondergrond: de sub h. van de considerans van de Overeenkomst genoemde percelen waarop het Sportcomplex is gerealiseerd;
de Opstallen: alle opstallen op de Ondergrond;
de Overeenkomst: deze dienstverleningsovereenkomst;
a. het Sportcomplex: het sportcomplex ‘De Kwik’, 
is een geheel bestaande uit de ondergrond en opstallen met bijbehorende voorzieningen, waaronder gebouwen, lichtmasten, hekwerken, sportvelden en groenstroken. Dit complex wordt gebruikt door een buitensportvereniging voor de uitvoering van sportactiviteiten. De exacte voorzieningen, ligging en omvang van het sportcomplex zijn vastgelegd in Bijlage I (lijst basisvoorzieningen) en weergegeven op de situatietekening in Bijlage II. 
De bijlagen bij de Overeenkomst maken onlosmakelijk deel uit van de Overeenkomst.
Bij strijdigheid tussen het bepaalde in de Overeenkomst en het bepaalde in de overwegingen of de bijlagen prevaleert het bepaalde in de Overeenkomst.

Dienstverlening door de Vereniging
[bookmark: _Hlk179455623]De Vereniging verzorgt bij wijze van dienst aan de Gemeente het beheer en de exploitatie van het Sportcomplex (bestaande uit de Ondergrond en de Opstallen), waaronder mede begrepen het groot onderhoud van het Sportcomplex, herstel en vernieuwing. Het klein onderhoud van het Sportcomplex verricht de Vereniging als huurder op grond van de Huurovereenkomst.
Het beheer en de exploitatie van het Sportcomplex komt vanaf de ingangsdatum van de Overeenkomst dan ook volledig voor rekening en risico van de Vereniging, evenals herstel en vergoeding van eventuele schades en daarmee gepaard gaande (herstel)kosten. De Vereniging is jegens de Gemeente met ingang van voormelde datum verplicht het beheer en de exploitatie en het onderhoud deugdelijk uit te (laten) voeren. 
[bookmark: _Hlk193364668][bookmark: _Hlk225934758]Als Bijlage V bij de Overeenkomst is een demarcatielijst (kruisjeslijst) gevoegd waarop is weergegeven welke beheer, exploitatie, onderhouds-, herstel- en vernieuwingswerkzaamheden ten behoeve van het Sportcomplex dienen te worden verricht. Uit deze demarcatielijst volgt dat de daarin opgenomen werkzaamheden voor rekening en verantwoordelijkheid van de Vereniging komen, tenzij uitdrukkelijk anders is aangegeven. Deze kruisjeslijst dient ter verduidelijking van de toewijzing van beheer- en onderhoudswerkzaamheden.
Voor zover er vanaf de ingangsdatum van de Overeenkomst onderhouds-, herstel- vernieuwingswerkzaamheden dienen te worden verricht aan het Sportcomplex die niet op de hiervoor genoemde demarcatielijst (zie Bijlage II) worden genoemd, komen deze eveneens voor rekening van de Vereniging. De Gemeente is ter zake tot niks verplicht.
[bookmark: _Hlk193364509]De Vereniging is gehouden ervoor te zorgen dat de Ondergrond en de Opstallen steeds minimaal voldoen aan de gemiddelde conditiescore 3 van de NEN-norm 2767, alsmede aan de aanvullende eisen vermeld in Bijlage VI. De Gemeente is verantwoordelijk voor het onderhoud van de bomen en het bosplantsoen op het sportpark, conform de afspraken die zijn vastgelegd in Bijlage VII.
De Gemeente is gerechtigd het Sportcomplex tenminste elke twee (2) jaar te laten keuren om te bezien of (het onderhoud, herstel en vernieuwing van) het Sportcomplex voldoet aan de eisen vermeldt in Bijlage VI. De kosten van de keuring komen voor rekening van de Gemeente. Voldoet het Sportcomplex daaraan niet, dan is de Gemeente – nadat zij de Vereniging ter zake in gebreke heeft gesteld en de Vereniging een redelijke termijn heeft gegund om alsnog te voldoen aan haar verplichtingen – gerechtigd dat onderhoud, herstel of vernieuwing te laten verrichten aan het Sportcomplex (bestaande uit de Ondergrond en de Opstallen) dat naar de mening van de Gemeente noodzakelijk is om het Sportcomplex te laten voldoen aan de eisen vermeldt in Bijlage VI en de kosten daarvan op de Vereniging te verhalen. De Gemeente is steeds gerechtigd en de Vereniging verleent de Gemeente steeds toegang en medewerking om de hiervoor bedoelde keuringen van het Sportcomplex te (laten) verrichten. 

Duur en beëindiging van de Overeenkomst
De Overeenkomst wordt aangegaan voor de bepaalde tijd van dertig (30) jaar met ingang van [01-01-2027].
[bookmark: _Hlk178324552]De Overeenkomst kan door de Gemeente met onmiddellijke ingang tussentijds worden opgezegd in de volgende gevallen:
· de Vereniging komt – ondanks een ingebrekestelling – één of meerdere van haar (kern)verplichtingen uit hoofde van de Overeenkomst niet na;
· aan de Vereniging wordt surseance van betaling verleend of de Vereniging wordt failliet verklaard;
· de Vereniging wordt ontbonden, geliquideerd of opgeheven;
· de Vereniging fuseert met een andere rechtspersoon of organisatie. Onder fusie wordt in dit artikel verstaan een juridische fusie in de zin van artikel 2:309 BW, een feitelijke samenvoeging van activiteiten of bestuur, of een andere vorm van organisatorische integratie waardoor de identiteit of zelfstandigheid van de Vereniging in belangrijke mate verandert;
· op het vermogen van de Vereniging wordt beslag gelegd door derden;
· de Gemeente is op grond van (gewijzigde) (fiscale) wet- en/of regelgeving gehouden om de exploitatie en het beheer van het Sportcomplex zelf ter hand te nemen;
Als sprake is van andere zwaarwegende redenen heeft de Gemeente eveneens het recht de Overeenkomst tussentijds op te zeggen met inachtneming van een termijn van twaalf (12) maanden. Van ‘een andere zwaarwegende reden’ is onder meer sprake wanneer tussen het bestuur van Partijen een onherstelbare vertrouwensbreuk ontstaat. Van ‘een onherstelbare vertrouwensbreuk’ is sprake indien één der Partijen aangeeft dat daarvan sprake is. 
Opzegging van de Overeenkomst door de Gemeente dient steeds te geschieden bij aangetekende brief of per deurwaardersexploot.
Partijen kunnen de Overeenkomst tevens beëindigen met wederzijds goedvinden. Met deze beëindiging verklaren Partijen geen verdere verplichtingen jegens elkaar te hebben voortvloeiend uit deze Overeenkomst, behoudens voor zover anders is bepaald in deze bepaling of elders in de Overeenkomst.  
Als de Overeenkomst tussentijds of na afloop van de overeengekomen duur eindigt, zal ook de Huurovereenkomst door de Gemeente (tussentijds) worden opgezegd.


Dienstverleningsvergoeding
De Gemeente betaalt aan de Vereniging een dienstverleningsvergoeding voor de exploitatie en het beheer, waaronder het uitvoeren van (groot) onderhoud, herstel en vernieuwing van het Sportcomplex. De hoogte van deze dienstverleningsvergoeding bedraagt in totaal € 101.453,-  bedrag (zegge: honderdeen duizend vierhonderd drieënvijftig euro) per jaar. Betaling zal geschieden op de bankrekening van de Vereniging [invullen gegevens bankrekening] onder vermelding van [invullen betalingskenmerk]. 	Comment by Sanne Hendriks: Later in te vullen. 
De dienstverleningsvergoeding zal door de Gemeente in twee (2) gelijke termijnen van ieder 50% aan de Vereniging worden uitgekeerd en wel steeds op 1 januari en 1 juli van elk kalenderjaar. Als de Overeenkomst ingaat lopende een kalenderjaar, zal de dienstverleningsvergoeding naar rato worden vastgelegd en uitgekeerd.
De wijze waarop de hoogte van de jaarlijkse dienstverleningsvergoeding die de Gemeente aan de Vereniging betaalt, is berekend, is vastgelegd in het financiële model dat als Bijlage VIII aan de Overeenkomst is bijgevoegd. 
De Gemeente zal elke twee (2) jaar een zogenaamde bandbreedtemeting (laten) uitvoeren aan de hand waarvan de Gemeente berekent of de jaarlijkse dienstverleningsvergoeding naar de mening van de Gemeente moet worden verhoogd of verlaagd vanwege de groei of krimp van het aantal leden/teams. Deze berekening vindt als volgt plaats:
- 	de Gemeente bepaalt aan de hand van de gangbare rekentools zoals die zijn vastgesteld door de Vereniging Sport en Gemeenten en de verschillende sportbonden (o.a. de KNVB, de KNHB, de KNLTB en de KNKV) de behoefte van de Vereniging met betrekking tot het aantal sport ondersteunende onderdelen. Bijvoorbeeld: aan de hand van de rekentools van de KNVB bepaalt de Gemeente hoeveel voetbalvelden nodig zijn bij een x-aantal voetbalteams;
- 	als er voor de betreffende sport geen rekentool beschikbaar is, hanteert de Gemeente een rekentool van een andere sport die daarbij naar het oordeel van de Gemeente het dichtst in de buurt komt;
- 	uit de berekening volgt welke sport ondersteunende voorzieningen, en hoeveel daarvan, benodigd zijn bij een bepaald aantal leden/teams. Onder ‘sport ondersteunende voorzieningen’ wordt in dit verband het volgende verstaan: basisvoorzieningen opgenomen in Bijlage I.
- 	neemt het aantal leden toe, dan volgt uit de berekening dat er extra sport ondersteunende voorzieningen benodigd zijn. Bij krimp van het aantal leden is dat andersom;
[bookmark: _Hlk225935215]- de Gemeente berekent vervolgens aan de hand van het vastgestelde financiële model wat tarieven zijn voor kapitaalslasten en onderhoudskosten voor de sport ondersteunende voorzieningen die meer (ingeval van toename van het aantal leden/teams van de Vereniging) of minder (ingeval van een afname van het aantal leden/teams van de Vereniging) nodig zijn aan de hand waarvan de jaarlijkse dienstverleningsvergoeding wordt vermeerderd of verminderd;
- 	bij een behoefteverandering voert de Gemeente eerst een verhoging respectievelijk verlaging van de jaarlijkse dienstverleningsvergoeding door als de betreffende wijziging tenminste drie (3) jaar aanhoudt; 
- 	de jaarlijkse dienstverleningsvergoeding die de Vereniging bij aanvang van de Overeenkomst ontvangt, is gebaseerd op de behoefte van de Vereniging bij aanvang van de Overeenkomst.
De dienstverleningsvergoeding zal verder jaarlijks, voor het eerst op 1 januari 2027, worden geïndexeerd als volgt:
Overeenkomstig de consumentenprijsindex (CPI) reeks alle huishoudens (2015=100), gepubliceerd door het Centraal Bureau voor de Statistiek (CBS)].
[bookmark: _Hlk225935333]De jaarlijkse dienstverleningsvergoeding zal door de Vereniging uitsluitend
worden aangewend ten behoeve van de bekostiging van het beheer en de
exploitatie van het Sportcomplex, basisvoorzieningen opgenomen in Bijlage I waaronder maar niet uitsluitend, het (groot) onderhoud, herstel en vernieuwing daarvan, alsmede het beheer en de exploitatie en de instandhouding van de inclusief toebehoren op het Sportcomplex. De Vereniging zal een en ander intern financieel dusdanig inrichten dat de hiervoor genoemde jaarlijkse dienstverleningsbijdrage ook daadwerkelijk zal worden gereserveerd voor de hiervoor genoemde doelstelling en de bijdrage als bestemmingsreserve in te richten en op te nemen in de boekhouding/begroting. Het vorenstaande geldt nadrukkelijk als een verplichting van de Vereniging jegens de Gemeente, in die zin dat de Vereniging is gehouden om de bijdrage ook conform de hiervoor weergegeven doelstelling aan te wenden.
Het is de Vereniging nadrukkelijk verboden om de gelden waarover zij uit hoofde van de Overeenkomst tussen de Gemeente en de Vereniging zal komen te beschikken aan te wenden voor andere doeleinden dan ten behoeve van het beheer en exploitatie van het Sportcomplex.
De Vereniging zal op elk gewenst moment aan de Gemeente en/of de accountant van de Gemeente toegang verlenen tot de administratie van de Vereniging opdat de Gemeente kan (laten) controleren of de Vereniging aan haar verplichtingen uit hoofde van de Overeenkomst voldoet.
[bookmark: _Hlk193889795]Het is de Vereniging niet toegestaan om financiële ondersteuning aan te vragen of te ontvangen op grond van andere gemeentelijke regelingen voor hetzelfde doel, waaronder beheer en exploitatiekosten, onderhoudskosten van het Sportcomplex, de Ondergrond en de Opstallen. De Vereniging doet hierbij uitdrukkelijk en onherroepelijk afstand van alle (toekomstige) aanspraken op financiële bijdragen van de Gemeente voor ditzelfde doel.

Verhuur Sportcomplex
Het Sportcomplex zal in het kader van de Overeenkomst door de Gemeente aan de Vereniging worden verhuurd voor tenminste bepaalde tijd van dertig (30) jaar. De Gemeente en de Vereniging zullen daartoe nadere afspraken maken, die worden vastgelegd in de Huurovereenkomst. 

Beëindiging/verlenging eventuele bestaande opstalrechten
Voor zover in het verleden ten behoeve van de Vereniging opstalrechten zijn gevestigd (obligatoir en/of goederenrechtelijk) die nog niet zijn beëindigd, zal de Vereniging meewerken aan beëindiging van de betreffende opstalrechten door middel van het tweezijdig doen van afstand. De Vereniging heeft vanwege het beëindigen van het betreffende opstalrecht geen recht op enige waarde vergoeding. Voor zover nodig doet de Vereniging hierbij nadrukkelijk afstand van haar eventuele rechten ter zake. De betreffende opstallen (die onderdeel zijn van het Sportcomplex) maken (vervolgens) onderdeel uit van de Huurovereenkomst tussen de Gemeente en de Vereniging.

Vergunningen/ontheffingen en toestemmingen
De Vereniging is in het kader van de uitvoering van de Overeenkomst verantwoordelijk voor en zorgt voor de eventuele (toekomstige) ontheffingen, vergunningen en/of toestemmingen die nodig zijn in verband met het beheer en de exploitatie van het Sportcomplex (lees: de Opstallen en de Ondergrond). De verantwoordelijkheid daarvoor en de risico’s daarvan liggen volledig bij de Vereniging. 
Het ontbreken van eventuele benodigde ontheffingen, vergunningen en/of toestemmingen ontslaat de Vereniging niet van haar verplichtingen uit hoofde van de Overeenkomst.

Naleven wettelijke verplichtingen en vrijwaring e.a.
De Vereniging zal bij het beheer en de exploitatie van het Sportcomplex alle geldende wet- en regelgeving in acht nemen. Als de Vereniging derden inschakelt voor de uitoefening van (haar) werkzaamheden, zal de Vereniging de wettelijke aanbestedingsregels in acht nemen.
De Vereniging vrijwaart de Gemeente voor aanspraken van derden ontstaan door schending van de in lid 1 van dit artikel bedoelde verplichting en voor alle andere aanspraken van derden vanwege het beheer en de exploitatie van het Sportcomplex.
  
Wanprestatie 
[bookmark: _Hlk200980348][bookmark: _Hlk200980327]Als de Vereniging tekortschiet in de nakoming van enige verplichting uit hoofde van de Overeenkomst en deze tekortkoming kan haar worden toegerekend, dan stelt de Gemeente de Vereniging in gebreke door middel van een schriftelijke ingebrekestelling.
[bookmark: _Hlk200980378]De Gemeente stelt de Vereniging die in gebreke wordt gesteld hierbij een termijn van maximaal zes (6) weken om haar verplichting(en) alsnog na te komen. Blijft nakoming binnen deze termijn uit, dan is de Gemeente tevens gerechtigd is om een (aanvullende) schadevergoeding te vorderen.

Overdraagbaarheid/samenhang met andere overeenkomsten
Met uitzondering van voorafgaande expliciete en schriftelijke toestemming van de andere Partijen, welke toestemming niet op onredelijke gronden mag worden onthouden, zijn de rechten en verplichtingen uit de Overeenkomst niet overdraagbaar. Aan de toestemming mogen redelijke voorwaarden worden verbonden.
De Overeenkomst komt tot stand onder het totstandkomingsvoorbehoud dat (i) het college van burgemeester en wethouders van de Gemeente besluit tot het aangaan van de Overeenkomst en met de daarmee samenhangende Huurovereenkomst overeenkomstig de bepalingen daarvan en (ii) deze overeenkomsten door Partijen bevoegdelijk zijn ondertekend.
De Overeenkomst is onlosmakelijk verbonden met de Huurovereenkomst, in die zin dat als de ene overeenkomst niet tot stand komt of wordt ontbonden ook de andere overeenkomst geacht wordt niet tot stand te zijn gekomen en/of te zijn ontbonden.

Verzekeringen
[bookmark: _Hlk209098496]Gemeente is verantwoordelijk voor het afsluiten van een opstalverzekering voor het Gehuurde tegen marktconforme condities. De premie voor deze opstalverzekering is voor rekening van Gemeente
De Vereniging verplicht zich tot het afsluiten van passende verzekeringen tegen de financiële gevolgen van ongevallen, bedrijfsaansprakelijkheid, bedrijfsschade en bestuurdersaansprakelijkheid. De uiteindelijke keuze welke aanvullende verzekeringen worden afgesloten, is ter beoordeling van de Vereniging.


Aanbesteding, staatssteun en Wet markt en overheid
De Overeenkomst laat onverlet dat de Gemeente is gehouden om de Europese regelgeving op het gebied van aanbestedingsrecht en staatssteun na te leven. Het naleven van deze verplichtingen levert op geen enkele wijze een tekortkoming op in de nakoming van de verplichtingen van de Gemeente uit hoofde van de Overeenkomst en kan nimmer leiden tot aansprakelijkheid van de Gemeente. 
Als op enig moment: 
i. op grond van een onherroepelijke nationale of Europese uitspraak komt vast te staan dat één of meer in de Overeenkomst vervatte afspraken in strijd zijn met de Europese of nationale aanbestedingsregelgeving, onrechtmatige staatssteun oplevert en/of strijd met de Wet markt en overheid oplevert; en/of 
ii. er een verplichting bestaat om de met de Overeenkomst opgedragen werkzaamheden, al dan niet opnieuw, aan te besteden; en/of 
iii. de Overeenkomst op grond van artikel 4.15 Aw 2012 door de rechter wordt vernietigd dan wel de Gemeente wordt verboden verder uitvoering te geven aan de Overeenkomst,
[bookmark: _Hlk200981294]is de Gemeente gerechtigd om, indien noodzakelijk, de Overeenkomst met de Vereniging met onmiddellijke ingang geheel of gedeeltelijk te beëindigen c.q. te ontbinden zonder dat de Gemeente jegens de Vereniging gehouden is tot betaling van enige vorm van schadevergoeding aan de Vereniging hoe ook genaamd en in welke vorm dan ook.


Evaluatie en toekomst Sportcomplex
Partijen komen overeen dat zij uiterlijk vijf (5) jaar vóór afloop van de Overeenkomst met elkaar in overleg treden over de toekomstige invulling en het eventuele voortzetten van het gebruik van het Sportcomplex. De intentie van Partijen is hierbij gericht op het behoud van het Sportcomplex en het blijvend gebruik ervan voor sportieve en maatschappelijke doeleinden.

[bookmark: _Hlk200986188]Redelijkheid en billijkheid
[bookmark: _Hlk201581255][bookmark: _Hlk200986341]Indien zich slechts zeer uitzonderlijke, onvoorziene omstandigheden voordoen waarin strikte toepassing van artikel 21 en de daarin opgenomen dienstverleningsvergoeding zou leiden tot een onbillijke of onredelijke uitkomst voor de Vereniging waardoor de dienstverleningsvergoeding die de Vereniging ontvangt niet langer in redelijke verhouding staat tot de verantwoordelijkheden en verplichtingen die de vereniging op grond van deze overeenkomst draagt, dan treden Partijen met elkaar in overleg om te bezien of in redelijkheid van die bepaling kan worden afgeweken. 
[bookmark: _Hlk200986364]Een beroep op deze hardheidsclausule dient schriftelijk en gemotiveerd te worden ingediend bij de Gemeente, onder vermelding van de relevante omstandigheden en de voorgestelde afwijking. 
[bookmark: _Hlk200986388]De Gemeente beoordeelt het verzoek tot toepassing van deze clausule en kan, met inachtneming van het gemeentelijk beleid en de belangen van beide Partijen, besluiten geheel of gedeeltelijk van de betreffende bepaling af te wijken. 

[bookmark: _Hlk200980833][bookmark: _Hlk200981162]Varia
De considerans van de Overeenkomst maakt daarvan deel uit en dient hier als herhaald en ingelast te worden beschouwd.
In geval van onvoorziene omstandigheden treden Partijen met elkaar in overleg om te bezien of een oplossing kan worden bereikt.
Op de Overeenkomst is het Nederlands recht van toepassing.
Eventuele geschillen naar aanleiding van de Overeenkomst zullen Partijen in onderling overleg trachten te beslechten. Indien het geschil niet binnen dertig (30) dagen na schriftelijke kennisgeving van het geschil door een van de Partijen is opgelost, zijn Partijen verplicht het geschil voor te leggen aan een erkende mediator alvorens andere (gerechtelijke) stappen te ondernemen.  
Als Partijen er niet in slagen om een eventueel geschil naar aanleiding van de Overeenkomst te beslechten, dan zal het geschil worden voorgelegd aan de daartoe bevoegde rechter van de rechtbank Oost-Brabant.
Tot de ingangsdatum van de Overeenkomst zullen Partijen uitvoering blijven geven aan de afspraken zoals die op dit moment, vóór het sluiten van de Overeenkomst, tussen Partijen gelden. Met ingang van voormelde datum komen alle voorgaande afspraken tussen Partijen te vervallen en komen de in de Overeenkomst en de daarmee samenhangende overeenkomsten daarvoor in de plaats. Dit betekent ook dat eventuele in het verleden gesloten huurovereenkomsten hierbij per de ingangsdatum van de Overeenkomst met wederzijds goedvinden zijn beëindigd.
Partijen zullen zich over en weer inspannen om een voor beide Partijen zo optimaal mogelijk fiscaal regime te realiseren. Partijen zullen in dat verband meewerken aan zodanige aanpassing van de in de Overeenkomst en de Huurovereenkomst vastgelegde afspraken dat de onderhavige dienstverlening op de meest gunstige fiscale condities kan plaatsvinden, mits de aanpassing geen wezenlijke afbreuk doet aan de strekking van de Overeenkomst en de Huurovereenkomst en de bedoeling van Partijen. 
[bookmark: _Hlk193895219]De Vereniging is verplicht om de Gemeente telkens schriftelijk op de hoogte te stellen van voorgenomen wijzigingen in haar organisatie, waaronder begrepen de vennootschapsrechtelijke structuur, voor zover deze relevant is voor de Overeenkomst. De hiervoor bedoelde mededeling dient de Gemeente op een zodanig tijdstip te bereiken dat de Gemeente nog tijdig alle maatregelen kan nemen ten aanzien van de voorgenomen wijziging. Onder deze maatregelen worden onder meer, doch niet uitsluitend, begrepen juridische acties, zoals het aantekenen van verzet tegen een voorstel tot juridische fusie of splitsing. De Gemeente zal niet op onredelijke gronden gebruik maken van deze bevoegdheid. 
Onder ‘tijdig op de hoogte stellen van de Gemeente’ door de Vereniging als bedoeld in artikel 34.8 van deze Overeenkomst, wordt verstaan dat de Vereniging de Gemeente onverwijld en schriftelijk informeert zodra bij de Vereniging het voornemen ontstaat om, al dan niet vooruitlopend op een juridische fusie, een samenwerkingsovereenkomst aan te gaan met een andere vereniging, bijvoorbeeld door samenvoeging van de seniorenafdelingen in het kader van een zogeheten Samenwerking met de gehele Seniorenafdeling (SSA). Van een dergelijk voornemen is onder meer sprake wanneer de betrokken verenigingen overwegen samen te werken vanwege een tekort aan spelers of een tekort aan spelers van voldoende kwaliteit.



Aldus digitaal overeengekomen en ondertekend.
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Bijlage(n):
I. lijst basisvoorziening Constantia;
II. situatietekening Constantia;
III. 0-metingrapport Constantia incl. bijlages en hoeveelheden tekening; 
IV. algemene bepalingen ROZ;
V. demarcatielijst jaarlijkse privatisering (lees: kruisjeslijst);
VI. kwaliteitseisen gebouw, buitenterrein en bijbehorende faciliteiten;
VII. Contractuele afspraken onderhoud bomen Constantia;
VIII. Financieel model - jaarlijkse bijdrage Constantia.





